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CONSORCIO PUBLICO DE SANEAMENTO BASICO DA GRANDE ARACAJU

MINUTA DO CONTRATO N°. XXXXX/2024

CONTRATAGAO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE
CELEBRAM ENTRE SI O CONSORCIO PUBLICO DE
SANEAMENTO BASICO DA GRANDE ARACAJU E
XXXXXXXXXXXXXXX.

Sdo partes neste Instrumento:

LOCADOR {A}z XXUOOOCOOXXXXXXXXXXXXXXXX., brasileiro, casado, advogado, devidamente inscrito no CPF s0b 0 N2 XXXXXXXXXXX residente
e domiciliado na ,CEP , denominado LOCADOR (A).
LOCATARIO (5): CONSORCIO PUBLICO DE SANEAMENTO BASICO DA GRANDE ARACAJU, CNPJ: 20.684.291/0001-91, enderego: Rua Getulio

Vargas, 22 — Sala 05 — Centro — Laranjeiras/SE, E-mail: consbaju@hotmail.com representada pelo presidente, VALMIR DE JESUS SANTOS,
brasileiro, casado, inscrito no CPF: 170.100.555-72, RG: 326.814 SSP/SE, endereco: Rua Antonio Cardoso Dantas, s/n— General Maynard/SE.

Os contratantes acima gualificados tém justos e contratados o presente Instrumento, a ser regido mediante as clusulas e condigles a seguir

aduzidas:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

0O objeto do presente contrato sdo 02 (salas) salas totalmente mobiliadas, situada na Rua Maria Valdeir do Nascimento Lins,
39, Bairro Jardins, Aracaju/SE, CEP: 49.026-120, de propriedade do LOCADOR (A). Salienta ainda que com o aluguel o
LOCATARIO (A) tem direito de utilizar-se de mais 03 (trés) salas — reunido e atendimento - quando achar

necessario poderad usa-las.

CLAUSULA SEGUNDA: DO PRAZO DA LOCACAOQ

O prazo do presente contrato serd de 01 (um) ano, a iniciar-se no dia XX de janeiro de XXXX a XX de dezembro de XXXX ,
independente de qualquer aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, ocasido em que o imovel devera ser
restituido a LOCADOR (A), através da devolugdio das chaves, livre e desembaracado de pessoas e coisas, e exatamente nas
mesmas condicdes em que foi recebida pela LOCATARIO .

paragrafo Unico: Havendo concordéncia entre as partes, a locagdo podera ser renovada por igual periodo. Salienta-se que

este devera ser renovado, inclusive com a assinatura das partes, ja embutindo o valor do reajuste anual.

CLAUSULA TERCEIRA: DESTINACAO DO IMOVEL

0 imével objeto da presente locacdo é destinado exclusivamente para fins especificos do CONSBAJU, sendo vedado qualquer

outra utilizagdo.
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 CONSORCIO PUBLICO DE SANEAMENTO BASICO DA GRANDE ARACAJU
CLAUSULA QUARTA: DA SUBLOCACAO

O LOCATARIO (A), ndo podera ceder, emprestar, dar em comodato ou sublocar o imével locado, nem transferir o presente
contrato, no todo ou em parte sem o expresso consentimento do LOCADOR (A), que podera negar, ndo sendo presumivel o
consentimento técito, sendo vedada ainda a guarda de materiais inflamaveis, corrosivos ou explosivos, comprometendo-se,
ainda, o LOCATARIO neste ato a tratar o imdvel com o mesmo cuidado e zelo como se fosse seu, constituindo-se grave
infracdo contratual a falta do cumprimento das obriga¢des, que justificard a resolucdo do ajuste, com as cominacSes

consequentes {Art. 23, I, da Lei do Inquilinato).

CLAUSULA QUINTA: DO VALOR DA LOCACAOE ATRASO NOS PAGAMENTOS

0 valor do aluguel mensal inicial da presente locagdo, cuja importancia foi livremente pactuada e mutuamente aceita entre as
partes ora contratantes, é de RS 2.500,00 {dois mil e quinhentos reais), ja inclusas as despesas de consumo de 4gua, luz,
telefone, internet, impostos, taxas e condominio sejam federais, estaduais ou municipais, outras contribuicdes fiscais que
incidam ou venham a incidir sobre o imével ora locado.

Paragrafo Primeiro: O valor da Locagdo ora convencionada sera reajustado, sucessivamente, a cada 12 (doze) meses ou, em
prazos inferiores, desde que permitidos pela Legislagdo pertinente, pela variagdo do indice IGP-M, do que o LOCATARIO (A)
concorda expressamente. Todavia, caso ocorra sua extingdo, adotar-se-a, pela ordem, o IPC, o IGP, ou qualquer outro que
venha a substituir oficialmente o IGP-M.

Paragrafo Segundo: O aluguel, juntamente com os demais encargos da Locagdo, sera pago pelo LOCATARIO (A), no dia do
vencimento deste instrumento contratual, todavia, o LOCATARIO (A), a partir dai, ficard sujeito ao pagamento da multa
moratdria de 10% (dez por cento) sobre o total do débito a guisa de pena convencional, e juros de 1% (um por cento) ao més
ou fragdo de més, tudo calculado sobre os valores ja corrigidos, e sobre este montante sera cobrado ainda honorarios
advocaticios de 20% (vinte por cento), e mais custas judiciais, estas na hipétese da LOCADOR (A) se vir obrigado a valer-se do
recurso de advogado, para recebimento de seus créditos. O atraso de apenas um 01 (um) més do aluguel e ou encargos
ensejara, também 3 LOCADOR (A) o direito de propor Agdo de Despejo.

Paragrafo Terceiro: Fica desde ja esclarecido que o ultimo recibo de aluguel que estiver na posse do inquilino, ndo serd prova
suficiente de que o mesmo tenha liquidado os aluguéis anteriores, declarando o LOCATARIO (A) ter pleno conhecimento de
que o resgate de recibos posteriores ndo implica necessariamente na quitacdo de outras obrigagbes estabelecidas neste
contrato.

Paragrafo Quarto: Quaisquer recebimentos feitos pelo LOCADOR (A) fora dos prazos e condi¢des acima serdo admitidos como

mera tolerancia, e jamais podera ser arguida como contratual ou direito adquirido.

CLAUSULA SEXTA: DO RECEBIMENTO, ENTREGA DO IMOVEL, DA CONSERVACAO
DO IMOVEL E DA RESCISAO COMPULSORIA.

O LOCATARIO [A) recebe neste ato as chaves do imével objeto da presente locacdo, e que o dito imével se encontra pintado e
em perfeito estado de conservagdo, funcionamento e habitabilidade, com todos os seus pertences, instalagdes e acessorios,

comprometendo-se a manté-lo e devolvé-lo nas mesmas condigGes, quando da entrega das chaves.

Parégrafo Primeiro: rica convencionado entre as partes que é terminantemente proibido o LOCATARIO {A) efetuar

quaisquer obras ou modificagdes no imével ora locado, sem prévio e expresso consentimento da LOCADOR (A), que podera
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negar, convencionando-se ainda, que sem autorizagdo, aderirdo ao imével quaisquer benfeitorias porventura executadas pelo
LOCATARIO (A), sem direito a qualquer indenizagdo, retribuigéo, restituicdo ou compensagdo muito menos a retengdo do
imével.

Parégrafo Segundo: O LOCATARIO se obriga, também, pelas reparacdes as suas custas, dos danos ocorridos nos

objetos e partes comuns do edificio, desde que causados, ainda que involuntariamente, por si, seus prepostos ou pessoas sob

sua responsabilidade, os quais deverdo ser reparados incontinenti.

Parégrafo Terceiro: em caso de desapropriagdo ou sinistro, sem culpa do LOCATARIO ou preposto, que atinja no todo
ou em parte o imdvel objeto do presente contrato, ficara obrigatoriamente rescindido o presente instrumento, dispensando-

se as partes de qualquer indenizagdo a qualquer titulo ou forma.

CLAUSULA SETIMA: PAGAMENTO DOS ALUGUEIS ATE A ENTREGA DAS CHAVES

O LOCATARIO fica responsavel pelo pagamento dos aluguéis e adicionais até o recebimento das chaves pela LOCADOR (A), o
que se dara depois de verificado que o imével se encontra de fato nas condicdes neste contrato estabelecidas, ou seja, em
perfeito funcionamento e em plenas condi¢des de imediato uso, podendo a LOCADOR (A) fazer as obras e consertos por
conta do LOCATARIO (A), caso este desocupe o imével sem atender as obrigacdes citadas neste contrato.

A entrega provisoria das chaves para vistoria, quando desocupado o imdvel, ndo exonera o LOCATARIO das obrigacdes ora
assumidas, pois caso o imével ndo se encontre nas condigdes apontadas no Termo de Vistoria de ocupacdo, o LOCATARIO
terdo que promover a sua imediata reparacdo, persistindo a responsabilidade de ambos pelos aluguéis e encargos da locagdo,
ainda que restituidas provisoriamente as chaves, até a conclusdo dos servicos e quitacdo dos débitos porventura existentes,

ocasido em que, a entrega das chaves do imovel se tornara real e definitiva.

CLAUSULA OITAVA: DAS COMUNICACOES

As partes contratantes convencionam que quaisquer comunicacdes que tenham de fazer mutuamente, sejam exclusivamente
por escrito, incluindo-se as notificacdes, intimagdes e/ou citagdes judiciais ou extrajudiciais, utilizando-se de carta com aviso

de recebimento, na forma autorizada pelo artigo 58, 1V, da Lei n® 8.245/1991.

CLAUSULA NONA: DAS INTIMACOES

0 LOCATARIO se obriga a entregar ao LOCADOR (A) ou seu procurador, toda e qualquer guia, aviso, etc., de imposto predial,
4gua e esgoto, ou outras quaisquer intimagdes ou notificacdes das autoridades competentes, cartas ou correspondéncias de
qualquer espécie, que se dirijam o LOCADOR (A), ou trate do imével “in casu”, que porventura venham a ser entregues no
endereco do imével ora locado, no prazo de 72 (setenta duas) horas apds o recebimento, sob pena de ficar responsabilizado
pelo pagamento de multa, juros, correcdo monetaria, e o principal, proveniente da ndo entrega do(s) referido(s)

documento(s).

CLAUSULA DECIMA: INFRACAO CONTRATUAL E RESCISAO
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O presente contrato ficard rescindido de pleno direito, independentemente de qualquer aviso, notificacdo, interpelagao
judicial ou extrajudicial, caso ocorra o inadimplemento de qualquer de suas cldusulas, seja feito mau uso do imével ora

locado, assim como ocorra a infragdo das disposicSes legais aplicaveis a espécie.

Paragrafo Primeiro: Qualquer infracio ao presente contrato, inclusive no caso de rescisdo antes do término do

mesmo, por culpa do LOCATARIO, pagard este o LOCADOR (A) multa compensatoria estipulada em quantia igual a soma de 03
(trés) meses do aluguel que estiver vigorando na data da rescisdo, multa que podera ser exigida, cumulativamente, com o

cumprimento da clausula ou cldusulas infringidas, e sem prejuizo da Acdo de Despejo ou de outras que couberem.

Parégrafo Segundo: Em caso de rescisdo unilateral — venda e abstratos — o LOCADOR {ES) deve (m) comunicar aos
LOCATARIO (S) via AR para que no prazo de 30 (trinta) dias entreguem o imével conforme descritos no termo de vistoria.

Paragrafo Segundo: Ocorrendo alguma das hipdteses previstas no caput desta cldusula, cabera ao LOCADOR (A) promover a
competente Acdo de Despejo, sem prejuizo da cobranca de custas e honorarios advocaticios, estes na base de 20% (vinte por

cento), acrescidos do principal, juros e correcdo monetaria.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA CAUCAQ

N&o havera caugdo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: PROCURACAQ

Que nesta e melhor forma de direito o LOCATARIO (A) neste ato, constituem-se mutua e reciprocamente procuradores com
poderes especiais para isoladamente receber citagdo, notificagdo, intimagdo, interpelacdo ou ciéncia para qualquer ato ou
procedimento judicial ou extrajudicial, de tal forma, que qualquer um deles que for citado, notificado, intimado ou
interpelado representara a citagdo, notificacio ou intimagdo de todos os demais, em qualquer acdo ou procedimento que
tenha por base o presente contrato, inclusive Acdo de Despejo.

Outorgam-se também, igualmente de forma irrevogével, mitua e reciproca, poderes para assinar qualquer re-ratificacdo ou
aditamento ao presente contrato, inclusive com alteragio de cldusulas no valor do aluguel, forma de reajuste ou destinacdo
do imdvel, bem como gualquer distrato de locago, mesmo com entrega de chaves e quitagdo reciproca. Fica expressamente
autorizado, mais, que ditas citacdes, notificagdes, interpelagdo ou ciéncia poderdo ser procedidas mediante correspondéncia

com aviso de recebimento, tudo nos termos do artigo 58, IV da Lei n2 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA MIDIA, SEGURANCA, UTILIZACAO DA AREA
COMUM E INCENDIO.

O LOCATARIO desde j4 ficam impedidos de promover qualquer tipo midia na area comum da Galeria, ficando apenas restrito
as salas ora alugadas.

Parégr afo Primeiro: Quanto a seguranca do Imdével (sala), este ficara exclusivamente por conta dos LOCATARIO (S),
inclusive cabendo aos mesmos a indenizacio ao LOCADOR (ES) de materiais furtados e/ou danificados durante a infausta

acdo —roubo ou furto.

Parégrafo Segundo: Cabe aos LOCATARIO (S) efetuar os devidos pagamentos de impostos relativos a midias e

Pessoas Juridicas cobrados em lei pela Unido, Estados e Municipios.
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CONSORCIO PUBLICO DE SANEAMENTO BASICO DA GRANDE ARACAJU
Parggrafo Terceiro:. No caso de incéndio caberd aos LOCATARIO (S) a indenizagdo integral do imdvel, conforme

entrega do laudo de vistoria. Deve ainda o LOCATARIO — providenciarem junto ao Corpo de Bombeiros do Estado de Sergipe

as devidas autorizagoes e licengas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: CONDOMINIAL

O pagamento de luz, dgua, IPTU, Internet, limpeza, seguranca e outros serdo de responsabilidade do LOCADOR (S) que acara

com este Onus.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: O FORO

As partes elegem o foro da localizagdo do imovel, para nele serem processadas as agdes competentes a fim de dirimir ou
resolver duvidas deste contrato, renunciando os contratantes a outro qualquer que tenha ou venha a ter, por mais

privilegiado que seja.

Assim, por estarem justos e contratados, na melhor forma do direito, assinam o presente instrumento, em 02 (duas) vias de

igual teor, na presenca de duas testemunhas.

Laranjeiras/Se, XX de XXXOO(XXXXX de XXXX.

VALMIR DE JESUS SANTOS OO XXX X XXX XXXX
Presidente doIConsércio LOCADOR
LOCATARIO
Testemunhas:
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