
CONS6Rclo  POBLIC0 DE SANEAMENT0  B^SIC0  DA CRANDE ARACAJU

CONTRATO N°. 004/2024

cONTRATAc^O   DE   LOcAe^O   DE   [M6vEL   QUE
CELEBRAIVI  ENTRE  SI  a  CONS6RCIO  POBLICO  DE
SANEAIVIENTO   B^SIC0   DA   GRANDE  ARACAJU   E
FAUST0 GOES LEITE JUNIOR.

Sao partes neste lnstrumento:

LOCADOR  /A/..  Fausto  Goes   Leite  Junior.,   brasilelro,   casado,   advogado,   devidamente  inscrito   na
Ordem   dos   Advogados   do   Brasil   Seccao   Sengipe,   sob   o   no.   2.525,   inscrito   ro   CPF   sob   o   n°

ELJ##g°|is,r.peasseogcTL#BLTcgd:DfEf8it+:::#::a:6d#8#AL¥LiFEtAhacAju,
CNPJ:      20.684.291/0001-91,      com      sue      sede      no       municiplo      de      Laranjeiras/SE,       E-mail:
consbaju@hotmail.com    representada    pelo   presidente,   VALMm   DE   JESUS   SANTOS.   brasileiro,
casaclo,   inscrito   ro   CFf:   170.100.555-72,   RG:  326.814  SsprsE,   endereap:   Rua  Antonio  Cardoso
DDantas,s/n-GeneralMaynard/SE.

Os  contratantes  acima  qualificados  ten  justos  e  contratados  o  presente  lnstrumento,  a  ser  regido
mediante as clausulas e condis6es a seguir aduzidas:

CLAUSULA PRIMEIRA:  DO OBJETO

0 opjeto clo presente contrato sao 02 (salas) salas totalmente mobiliadas, situada na Rua Maria Valdeir

#,.N=\:;irELg`:nHj;ned`%'coP#:#!:|#'o|#i'ro?Ef;4:°2#&#°'de¥`£||E?i+F€:deri!%+#j
salas -reuniao e atendimento - quando achar necessario podefa usa-las

CLAUSULA SEGUNDA: DO PRAZ0 DA LOCACAO

0  prazo  do  presente contrato sera  de  01  (urn)  ano,  a  iniciar-se  no  dia  06  de jarieiro de  2023  a  31  de
dezembro  de  2023,   independentemente  de  qualquer  aviso,   notificacao  ou  interpelaeao  judicial  ou
extrajudicial. ocasiao em que a im6vel devefa ser restituido a  LOCADOR (A), atrav6s da devolueao das

::;:;;fall;;:=eLg;;::g;[=;:dodepessoasecolsas,eexatamentenasmesmascondio6esemquefoi
Pparagrafo  Unico:  Havendo  concordancia  entre  as  partes,  a  locaeao  podera  ser  renovada  por  igual
pperiodo. Salienta-se que este devefa ser renovado,  inclusive com a assinatura das partes, ja embutindo
a valor do reaiuste anual.

cL^usuLA TERCEiRA: DESTINACAo Ire iM6vEL

0  im6vel objeto da  presente locae5o e destinado exclusivamente para fins especificos do CONSBAJU,
sendo vedado quak]uer outra uttlieacao.

CLAusuLA OuARTA:  DA SuBLOCACAO

0 LOCATARIO (A), nao podefa ceder, emprestar,  dar em comodato ou  sublocar o  irn6vel  locado,  nem
transferir o  presente contrato,  no todo  ou  em  parte  sem  o expresso oonsentimento do  LOCADOR  (A),

%e%RErfu::3:;:i:i:::;:::rr=u:;;):::j%:::::::::::::EL#£,¥ng,#Lg&#roan¥rdade:
tratar  o   im6vel  com   a   mesmc>  cuidado  e  zelo   como  se  fosse  sou,   constituindo-se  grave   infraeao
contratual  a  faha  do  cumprlmento  das  obrigaB6es,  que  justificara  a   resolueao  do  ajuste,  com  as
cominag5es consequentes  (Art.  23,  11,  da Lel do lnquilinato).
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coNsoRcro puBLico DE sANEAMEi\rTo BAsico DA ¢RANDE ARACAiu
CLAUSULA QUINTA: DO VALOR DA LOCACAOE ATRASO l\los PAGAMEl\lTOS

0  valor  do  aluguel  mensal  inieial  da  presente  locagiv,  ouja  importancia  foi  liwemente  pactuada  e
mutuamente aceita entre as  partes ora contratantes,  e de  R$ 2.500,00  (deis mll  e quinhentos reais), ja
inclusas as despesas de consumo de agua. Iuz, telefone,  internet,  impostos, taxas e condominio sejam
federais,  estaduais ou  municipais,  outras contribuieoes fiscais que  incidam ou venham  a incidir sabre o
im6vel ora locado.
Paragrafo  Primeiro:  0  valor de  Locaeao  ora  convencionada sera  reajustado,  sucessi\;amente.  a  cada

t2ri#)cloT+J'p#|,do?¥q::;infL#TrfeffiA)que;:n3::::3::#t£\£:#|i't#\£L#£?;£#:
sua   extincao,   adotar-se-a,   pela   ordem.   o   lpc.   o   IGP,   ou   qualquer  outro   que   venha   a   substituir
ofic]almente o  IGP-M.

F8*3#,%egj:)n,d%3faalt:||%|%h#:L*enJteis|:rms%##is;o:#ffist#:\#o?E%c#AR?%°(A3::
partlr  dai,  ficara  sujeito  ao  pagamento  da  multa  moratoria  de  10%  (dez  por  cento)  sobre  o  total  do
debito  a  gulsa  de  pena  convenclonal,  e juros  de  1%  (urn  por cento)  ao  mes  ou  fragao  de  mes,  tudo
calculado  sobre   os  valores  ja  corrigidos,   e   sobre   este   montante   sera   cobrado  ainda   honorarios
advocaticios de 20%  (vinte  por cento).  e mais oustas judiciais,  estas rna  hip6tese da  LOCADOR  (A)  se
vir  obrigado  a  valor-se  do  recurso  de  advogado,  para  recebimento  de  seus  cteditos.  0  atraso  de
apenas  urn  01   (urn)  mes  do  aluguel  e  ou  encargos  ensejara,  tambem  a  LOCADOR  (A)  o  direto  de
propor Apao de Despejo.
Paragrafo  Teroeiro:  Fica  desde ja esclarecido que  o  tlltimo  recibo de aluguel que estiver na  posse do

omqLu6'inck.T#,oTi;P#piteLTe£::a::::fr%n*oharELgLfe°S;a;::Z:::i:;::::::::::'ngfrogf#
necessariamente na quitagao de outras obrigag6es estabelecidas neste contrato.
Paragrafo  Quarto:  Quaisquer  recebimentos  feitos  pelo  LOCADOR  (A)  fora  dos  prazos  e  condio0es
acima  serao  admitidos  como  mera tolerancia,  e jamais  podefa  ser  arguida  como  contratual  ou  direito
adquiride.

ELunELAD^SEE;^#|Bc::§#:!E#,  EIITREaA  co  rfevIL  RA  coN8EmtACAo  Do
0  LOCATARIO  IA)  recebe  neste  ato  as  chaves  do  im6vel  objeto  de  presente  locagao,  e  que  o  dito
im6vel se encontra  pintado e em perfeito estado de conserva9ao,  funcionamento e habitat)ilidade, com
todos  us  seus  pertences,  instalaeoes  e  acess6rios,  comprometendo-se  a  mante-lo  e  devolve-lo  nas
mesmas condie8es. quando de entrega das chaves.
Ffaratirafo    Primeiro:    Fiea    convencionado   entre   as   partes   que   e   terminantemente   prolbido   o
LOCATARIO (A) efetuar quaisquer obras ou modificaedes no im6vel ora locado,  sem pfevio e expresso

:##,L:Ltjsq%££,h£#t¥L#,::a:::£ft:3::#p#et;#+RE%t%:,\::##¥#t:
##tnd=#:,oT:33ffzR%i#t=i3:,ffi:#L#iF##Sads¥:Si:&Si;T:='banos
oocorridos nos  objetos  e  partes comuns do ediflcto,  desde que causados,  alnda que  involuntariamente,
ppor   si,   sous   prepostos   ou   pessoas   sob   sua   responsabilidade,   os   quais   devefao   ser   reparados
incontinenti.
Pafaarafo Terceiro:  Em  caso  de desapropriaeao ou  sinistro,  sem  culpa  do LOCATARIO  ou  preposto,
que atinja no todo ou em parte o im6vel oQieto do presente contrato, ficafa obrigatoriamente resciridido
o presente instrumento, dispensando-se as partes de qualquer indenir!a9ao a qualquer titulo ou forma.

CLAUSULA SETIMA:  PAGAIVIENT0 DOS ALUGUEIS ATE A ENTREGA DAS CHAVES

0  LOCATARIO  fica  responsavel  pelo  pagamento  dos  alugu6is  e  adicionais  ate  a  recebimento  das
chaves  pela  LOCADOR  (A),  o que  se clara depois de  \/erificado  que o  im6vel  se encontra  de fato  nas

:::3:#;esLfi;::::i::|a°Le8Sfa6::2:|gi#,'#£i£#f*rngtosr:#1%edIrL8#ag%1i8;::*
este desocupe a im6vel sem atender as obrigac6es citadas neste contrato.
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CONS6RCIO  POBLICO  DE SANEAMENTO  B^Slco  DA CRANDE ARACAJUA##f#,o:i:6::#\#,££#F+\#+¥Lq#f#####:#¥ssueL++is:
reparaeao,  persistindo  a  responsabilidade de  ambos  pelos  alugueis e encargos  de  locaeao.  ainda que
restituidas provisoriamente as chaves,  ate a conclusao dos servieos e quitacao dos debitos porventura
existentes, ocasido em que, a entrega das chaves do im6vel se tomara real e definitiva.

cLAusuLAOiTAVA:DArscOMui`ilcAc6Es

As partes contratantes convencionam que quaisquer comunicae6es que tenham de fazer mutuamente,
sejam  exclusivamente  per  escrito,  incluindo-se  as  notificag0es,  intimag6es  e/ou  citae6es  judiciais  ou
extrajudiciais,  utilizando-se de carta com aviso de receblmento,  ne forma autorizada  pelo artigo 58,  IV,
de  Lei n° 8245/1991.

cLAirsuLA i\iol\IA: DAs iNTIMAc6Es

0 LOCATARIO se obriga a entregar ao LOCADOR (A) ou seu procurador, toda e qualquer guia, aviso,
etc„ de imposto predial, agua e esgoto, ou outras quaisquer intimae6es ou rotificae6es das autondades
competentes.  cartas  ou  correspondencias  de  qualquer  especie,  que  se  dirijam  o  LOCADOR  (A),  ou
trate do ini6vel "in casu",  que porventura venham a ser entregues ro endereeo do im6vel ora locado,  no
prazo  de   72   (setenta  duas)   horas  ap6s   o   recebimento,   sob   pena   de  ficar  responsabilizado   pelo
pagamento   de   multa,  juros,   correcao   monetarra,   e   o   principal,   proveniente   da   nao   entrega   de(s)
referido(s) documento(s).

CL^USULA DEcllvIA:  lNFRAC^O Col\lTRATUAL E RESCISAO

0   presente   contrato   ficafa   rescindido   de   pleno   dire fro,   independentemente   de   qualquer   a\/iso,
notifica§ao,  interpela95o  judicial  ou  extrajudiclal,  caso  ocorra  o  imadimplemento  de  qualquer  de  suas
clausulas,  seja  feito  mau  uso  do  im6vel  ora  locado,  assim  como  ocorra  a  infraeao  das  disposic6es
legais aplicaveis a esp6cie.

#ro¥oi##:£lr%:####A¥A#R%S:+i:%:#£#:t%jb°Ri%deL:.LT£#T##it:ib£:
estipulada  em  quantia  igual  a  soma  de  03  (tres)  meses  do  aluguel  que  estiver vigorando  rna  data  da
rescisao,  multa que podera ser exigida, cumulativamente, com o cumprimento da clausula ou clausulas
infrlngidas, e sem  prejuizo de Agao de Despejo ou de outras que couberem.
Ifaratrafo Seaundo:  Em caso de rescisao unilateral -venda e abstratos -o LOCADOR Ifs) deve (in)
comunicar  aos  LOCATARIO  (S)  via  AR  para  que  ro  prazo  de  30  «rinta)  dies  entreguem  o  im6vel
conforme descritos no termo de vistoria.
Paragrafo  Segundo:  Ocorrendo  alguma  das  hip6teses  previstas  ro  caput  desta  clausula,  cabefa  ao
LOCADOR  (A)   promover  a  competente  Aeao  de  Despejo,  sem  prejuizo  da  cobran9a  de  custas  e
honorarios  advocaticios,  estes  na  base  de  20%  (vinte  par  cento),  acrescidos  do  principal,  juros  e
corregiv monetatra

CL^USULA DECIMA  PRIMEIRA:  DA CAUCAO

Naa have fa caueao.

CCL^USULADECIMASEGUNDA:PROCURACA0

Que   nesta   e   melhor   forma   de   direito   o   LOCATARIO    oA)    neste   ato.   constituem-se   m`ltua   e
reciprocamente  procuradores  com  poderes  especiais  para  isoladamente  receber  cita9ao.  notificacao,
intimaqao,  irlterpelaQao  ou  ciencla  para  qualquer  ato  ou  procedlmento  judicial  ou  extrajudicial,  de  tal
forma, que qualquer urn deles que for citado, notificado, intimado ou interpelado representafa a cita$3o,
nnotificae5o ou intimagao de todos os demais, em qualquer agao ou procedimento que tenha por base o
ppresente contrato, inclusive Aeao de Despeio.
Outorgam-se  tambem,   igualmente  de  forma   irrevogavel,   mutua  e  recfproca,   poderes  para  assinar
qualquer  re-ratificapao  ou  aditamento  ao  presente  contrato,  inclusive  com  alteragao  de  clausulas  no
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cONS6RCI0  POBLIC0 DE SANEAMENTO  B^Slco  DA CRANDE ARACAJu
valor  do  aluguel,  forma  de  reaiuste  ou  destinaQao do  im6vel,  bern como  quaiduer distrato  de locaeao,
mesmo com  entrega  de  chaves e  quitacao reclproca.  Fica  expressameme  autonzado,  mais,  que ditas
ccitae6es.  notificag6es,  interpelagao  ou  ciencia  podefao  ser procedidas  mediante correspondencia  corm
aaviso de recebrmento. tudo nos termos do artlgo 58,  lv da  Lei n° 8.245/91.

CL^USULA  DECIMA  TERCEIRA:   DA  MiDIA.   SEGURAl`lcA,   UTILIZZACAO  DA  AREA  COMUM  E
INCENDIO.

0  LOCATARIO desde ja ficam impedidos de  promover qualquer tipo mid fa  rna area comum da Galeria.
ficando apenas restrito as salas era alugadas.
Paratirafo  Primeiro:  Quanto  a  seguranea  do  lm6vel  (sala),  este  ficara  exclusivamente  por conta  dos
LOCATARIO   (S),   inclusive  cabendo   aos   mesmos  a   indenizacao   ao   LOCADOR   (ES)   de  materials
furtados e/ou danificados durante a infausta aeao -roubo ou furto.

::#:iT5:n##r#ie#d%i:ud£L¥##:d#i£FL#+e#¥LAJ#+#%=#re##:::
Corpo de Bombeiros do Estado de Sergipe as devidas autorizac6es e lieeneas.

CLAUSuLA  DECIIVIA QUARTA: CONDOMINIAL

0  pagamento  de  luz,  agua.  IPTU,  Internet,  linipeza,  seguranca e outros  serao de  responsabilidade do
LOCADOR (S) que acafa com este onus.

CL^uSuLA DECIMA QLJINTA -DA DOTACAO ORCAMEl\lTARIA:

As despesas decorrentes deste contrato correrao por conta da seguinte dotaeao orcamentaria:

01.01.  Cons6rcio  Pi]brico de Saneamento  Basico da  Grande Aracaiu -CONSBAJU
18.541.0001.2.001 :  Manutenqao das Atividades do CONSBAJU
3390.39.00-Outras Servicos de Terceiros -PF
Fonte de Recursos:  Pr6prios

CLAUSULA DECIMA SEXTA: 0 FOR0

As partes elegem o foro da localizaeao do im6vel,  para nele serem processadas as ae6es competentes
a  tim  de dirimir ou  resolver d`lvidas deste contrato,  renunciando os  contratantes  a  outro  quarauer que
tenha ou venha a tor,  por mais privllegiado que seja.

Assim,  por estarem justos e contratados,  na  melhor forma  do direito,  assinam  o  presente instrumento,
em 02 (duas) vias de igual tear, na presence de duas testemunhas.

Laranjeiras/Se, 03 de janeiro de 2024

VALMIR DE JESUS SANTOS
Presidente do Cons6rcio

LOCATARIO

Testemunhas:

https://consoi.ciograndearacaju.se.gov`br


